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e Bagkanlik Makamindan Enciimenimize havale edilen Akuli Sehir ve Kent Bilgi Sistemleri Dairesi
Bagkanligina bagli Imar Uygulama 1. Sube Miidiirliigiiniin 21.01.2026 tarih ve E-2845173 sayilt yazilarinda;
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ENCUMEN KARARI

l1gi : Giizelbahge Belediye Bagkanligi'min 09.01.2026 tarihli ve 21467088-754-473/226 sayil1 yazisi ve
eki. Ilgi’de kayith yazi ile; Giizelbahge — Celebi Mahallesi 1193 ada 1, 2 ve 3 no.lu parselleri kapsayan alanda,
3194 sayili Imar Kanunun 18. maddesine gore diizenlenen Giizelbahge Belediyesi Enciimeninin 07.01.2026
tarth 3 sayili Karari ile onaylanan 94 no.lu parselasyon planinin, 5216 sayili Yasanin 7/1- b maddesi geregi
Belediyemizce de onaylanmast istenmektedir. Yapilan incelemede; Giizelbahge Ilgesi, Celebi Mahallesi 1193
ada 1 no.lu (eski 1279) , 2 no.lu (eski 1280) ve 3 no.lu (eski 1286) parselleri kapsayan alanda Giizelbahge
Belediyesi Enciimeninin 04.05.2016 tarih 97 sayili ve Belediyemiz Enciimeninin 08.09.2016 tarih 01.1112
sayilh Karari ile onaylanan 94 no.lu parselasyon plam: tescil iglemleri tamamlanmadan, ilgililerince imar
uygulamasinin iptali ve yiirlitmesinin durdurulmasi istemiyle a¢ilan davada Izmir 5. Idare Mahkemesinin
2016/168 E. ve 2018/185 K. sayilt Karari ile sé6z konusu parselasyon planinin iptal edildigi ve sonrasinda
Giizelbahge Belediyesince bu Mahkeme Karari dogrultusunda ve 3194 sayili imar Kanununun 18. maddesine
gore diizenlenen 94 no.lu parselasyon plani ve dagitim cetvellerinin Giizelbahge Belediyesi Enciimeninin
07.01.2026 tarih 3 sayili Enclimen Karariyla onaylandigi gorillmiistiir. Giizelbahge Belediyesi Enciimeninin
07.01.2026 tarih 3 sayili onama Karari ile islem dosyasinda yapilan incelemede; 94 no.lu parselasyon planinin
uygulandig1 alanda, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 17. maddesinin (d) bendinde
"Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya ilgili idarece
arazideki fiili kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin; imar planinda aksine bir
hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel biiyiikliigiinii saglamak kaydiyla (Ek ibare: RG-
11/9/2025-33014) hisse ayrimi yapilabilic veya miistakil hale getirilebilir. Ilgili idarece fiili durumun
olustuguna dair mahallinde yapilan tespit, 6zel parselasyon krokileri, emlak vergisi kayitlari, belediyesince
hazirlanmig ¢ap ve benzeri diger belgelerin degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alinan tutanak
belediyesinde belediye bagkaninca, diger yerlerde ilgili birim amirince onaylanir. Bu durumun Belediye
Enciimen Karari, Il Idare Kurulu Karar1 veya ilgili idare onaymda belirtilmesi durumunda, (Ek ibare: RG-
11/9/2025- 33014) hisse ayrim1 yapilabilir veya miistakil parseller olusturulabilir." denilmektedir. Bu hiikiim
dogrultusunda hazirlanan tutanaklar ile fiili kullanima gore hisse ayristirmasi yapildig1 goriilmiistiir. 94 no.lu
parselasyon planin DOP oraninin %45’i astifi, bu sebeple Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda
Yonetmeligin "Diizenleme ortaklik payini agan umumi ve kamu hizmet alanlarinin elde edilmesi" bagliklr 15.
maddesinin 1. fikrasinda belirtilen " Diizenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet alanlar1 diizenleme
ortaklik payindan karsilanir. Ancak, diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik payma konu alanlarin yiizde
kirk besten (%45) fazla olmasi veya DOP kesildiginden dolay1 ikinci kez DOP kesilememesi durumunda, 14
tincli madde de belirtilen usul ve esaslara gore diizenleme ortaklik payr alindiktan sonra eksik kalan alan;
diizenleme sahasindaki tescil harici alanlardan, belediye miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak
kaydiyla; kamuya ait taginmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki taginmazlardan bedelsiz karsilanir. Bu
alanlarin yetmemesi halinde kalan miktarin ya da bu yontemle kargilanamamasi halinde tamaminn, 5 inci
maddenin ikinci fikrasimin (c) bendinde belirtilen usullerle kamuya gegisi saglanir." hilkmii dogrultusunda,
dereden ihdas edilen alanin tamami zayiata verilmistir. Ayrica DOP oraninin, tiim ihdas alanlarmin DOP
olarak degerlendirilmesine ragmen yasal sinirt olan %45°i agmasi nedeni ile asan kisim 1193 ada 3 no.lu
parsel malikinin muvafakati dogrultusunda karsilandigi, amilan muvafakatin da dosyasma eklendigi
goriilmistir. Bu kapsamda, Miidiirliigiimiizce de incelenerek uygun gériilen Giizelbahge — Celebi Mahallesi
1193 ada 1, 2 ve 3 no.lu parselleri kapsayan alanda, 3194 sayili imar Kanununun 18. maddesine gére
diizenlenen Giizelbahge Belediyesi Enciimeninin 07.01.2026 tarih 3 sayili Karari ile onaylanan 94 no.lu
parselasyon plani ve dagitim cetvelinin 5216 sayili Yasanin 7/1-b maddesine istinaden onaylanmasi ve 3194
saytli Imar Kanununun 19. maddesine gére islem yapilmak iizere Giizelbahge Belediyesine gonderilmesi
konusunda Enciimenimizce karara varilmasini goriiglerinize arz ederim. Denilmekle geregi digiiniildi.
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Midirlaginin teklifi incelenmis olup; yukaridaki agiklamalar kapsaminda Izmir Ili, Giizelbahge ilgesi,
Celebi Mabhallesi 1193 ada 1, 2 ve 3 no.lu parselleri kapsayan alanda, 3194 sayih Imar Kanununun 18.
maddesine goére diizenlenen Giizelbahge Belediyesi Enciimeninin 07.01.2026 tarihli ve 3 sayili Karan ile
onaylanan 94 no.lu parselasyon plani ve dagitun cetvelinin, 5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun
7/1-b maddesi uyarinca onaylanmasina ve 3194 sayili imar Kanununun 19. maddesine istinaden islem
yapilmak tizere Giizelbahge Belediyesine gonderilmesine, Enciimenimizce oybirligi ile karar verildi.
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